UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr .......I... Rady Miejskiej w Pificzowie z dnia ... ... ...
w sprawie zmiany nr 6 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pinczow w gminie Pinczow [dalej: Plan]

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie uchwaty Nr XIX/186/2020
Rady Miejskiej w Pinczowie z dnia 15 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 6 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pinczéw w gminie Pificzéw.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2020 poz. 293 ze. zm.) [dalej: Ustawal:

1.1. Ustalenia planu uwzgledniajg zwtaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):
1.1.1. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terenéw oraz ustalone zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaly dostosowane i zaprojektowane tak, aby w sposéb harmonizujacy
uzupetniaty najblizsze otoczenie obszaru opracowania.

Projektowane tereny zabudowy stanowig w wiekszosci kontynuacje, rozwijajacej sie w tych cze$ciach miasta, struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz wynikajg z aktualnego stanu zagospodarowania.

Docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna uwzglednia uwarunkowania ekofizjograficzne przedmiotowego obszaru oraz jest
zgodna z zapisami obowigzujgcego Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pificzéw przyjetego
uchwatg Nr XV/125/2019 Rady Miejskiej w Pinczowie z dnia 16 pazdziernika 2019 r. [dalej: Studium].

Dodatkowo w Planie wprowadzono szereg ustalen (np. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu), ktorych celem jest osiagniecie spdjnej struktury zabudowy jak réwniez jej
formy, w tym wysokosci czy spojnych linii zabudowy, co ma na celu eliminacje naduzy¢ w zakresie sytuowania zabudowy w sposéb
w petni dowolny i dysharmonijny.

1.1.2. walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar planu potozony jest m.in. w Nadnidzianskim Parku Krajobrazowym [dalej: NPK], ktory zostat utworzony w celu ochrony walorow
krajobrazowych, a takze dla zachowania i ochrony wyjatkowych w skali kraju waloréw przyrodniczych zwigzanych m.in. z wychodniami
gipsoéw z unikatowym zespotem zjawisk i form krasu gipsowego. NPK zostat utworzony uchwatg Nr XLIX/874/14 Sejmiku Wojewodztwa
Swietokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014 r. w sprawie utworzenia Nadnidziafskiego Parku Krajobrazowego, w ktérej zawarto szereg
ustalen majacych na celu jego ochrone.

Ponadto, Plan potozony jest w zasiegu otuliny NPK oraz Nadnidziarfiski Obszar Chronionego Krajobrazu [dalej: NOChK], ktéry zostat
utworzony w celu ochrony cennych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych ww. Parku oraz samej otuliny. NOChK zostat przyjety
uchwatg Nr XLIX/882/14 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego w sprawie Nadnidziariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
z dnia 13 listopada 2014 r.

Planowane zagospodarowanie nie powinno stanowi¢ zagrozenia dla waloréw krajobrazowych i kulturowych obszaru z uwagi
na ustalenia planu, ktére odpowiadajg obostrzeniom wynikajacym z ww. przepiséw odrebnych.

W planie nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu
dokumenty nie zostaty dotychczas sporzadzone dla wojewodztwa $wietokrzyskiego.

1.1.3. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych:

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania

Sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych, wod opadowych i roztopowych oraz gospodarowania odpadami, ktére majg

minimalizowa¢ straty poniesione przez $rodowisko.

W celu ustalenia dodatkowej ochrony $rodowiska w Planie ustalono:

1) wskaznik minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

2) mozliwos¢ realizacji dachdw zielonych;

)  zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

)  zakaz lokalizowania wybranych ustug, potencjainie ucigzliwych dla sasiedztwa;

)  zachowanie lub realizacje szpaleréw drzew;

) nakazy realizacji zieleni izolacyjnej we wskazanych na rysunku planu miejscach;

) w przypadku zaopatrzenia w ciepto, realizacje zrodet energii cieplnej zgodnych z uchwatg Nr XXI11/292/20 Sejmiku Wojewodztwa
Swietokrzyskiego z dnia 29 czerwca 2020 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa $wietokrzyskiego ograniczen
i zakazdw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

Wedtug struktury uzytkéw gruntowych, na obszarze objetym Planem dominujg grunty zabudowane i zurbanizowane, wsrod ktérych

najwigksza powierzchnie zajmujg inne tereny zabudowane. Ok. 43,5% stanowig grunty rolne, w tym najwigcej, tj. ok. 22,7% - taki

trwate. Grunty pod wodami to zaledwie 0,12% areatu catego planu. W przypadku gruntéw rolnych zlokalizowanych w granicach

administracyjnych miast nie stosuje sie przepiséw zawartych w rozdziale 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych

i leSnych, co oznacza, ze wystepujace na przedmiotowym terenie uzytki rolne o chronionych klasach bonitacyjnych nie wymagajg

~N o OB~ W



uzyskania zgody ministra na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne. W zasiegu Planu nie wystepujg leSne uzytki
gruntowe.

Plan miejscowy uwzglednia nastepujace tereny, w obrebie ktdrych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych:

1) Nadnidzianski Park Krajobrazowy wraz z otuling;

2) Nadnidzianski Obszar Chronionego Krajobrazu;

) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 "Dolina Nidy" (kod obszaru PLB260001);

) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 "Ostoja Nidziarska" (kod obszaru PLH260003);

) korytarz ekologiczny "Dolina Nidy";

) dwa ujecia wod — studnie;

) Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 409 "Niecka Miechowska" (cze$¢ SE), ktory obejmuje caty obszar Planu.

Jednym z najwazniejszych ustalen dot. ochrony Srodowiska (i nie tylko) jest zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko (w rozumieniu przepiséw odrebnych) na catym obszarze Planu. Natomiast z uwagi na odstepstwa zawarte
w przepisach odrebnych, réwniez w Planie dopuszczono wyjatki, przy czym dotyczy to inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzigé
spelniajacych warunki wynikajace z uchwaty nr XLIX/874/14 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014r.
w sprawie utworzenia Nadnidziarskiego Parku Krajobrazowego oraz uchwaty nr XLIX/882/14 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego
z dnia 13 listopada 2014 r. w sprawie Nadnidzianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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1.1.4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:

Plan uwzglednia obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw, w obrebie ktdrych obowigzuje nakaz uwzglednienia
wymogoéw wynikajacych ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Ponadto, Plan ustala ochrone dla 3 budynkéw oraz obszaru Jedrzejowskiej Kolei Dojazdowej [dalej: JKD] wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow. Warto w tym miejscy zwréci¢ uwage, ze w Studium obszar JKD zostat wyznaczony od zabytkowego budynku
stacji JKD az do granicy gminy w obrebie Skrzypiéw. Natomiast, w Planie odstapiono od wyznaczenia czesci ww. obszaru {j. od stacji
JKD do skrzyzowania ul. Legionistow z ul. Armii Ludowej, z uwagi na brak jakichkolwiek elementéw $wiadczacych o zachowaniu w tym
obszarze elementow zabytkowej linii kolejowej. Potwierdzita to rowniez wizja lokalna.

Dodatkowo, Plan ustala wyznaczone w Studium nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

1) "A"-Scistej ochrony konserwatorskiej;

2) "E"-ochrony ekspozycii;

- dla ktorych wprowadzono odpowiedni zakres obostrzen zgodnie ze Studium oraz w nawigzaniu do ustalen obowigzujacego planu
miejscowego.

Warto w tym miejscu dodac, ze w bliskim sasiedztwie Planu, aczkolwiek poza jego granica, zlokalizowana jest zabytkowa kaplica
$w. Jana Nepomucena, dla ktérej w celu zachowania jej waloréw, wprowadzono nakaz zachowania osi widokowe;j.

Na obszarze planu brak jest débr kultury wspétczesne;j.

W zwigzku z powyzszym uznaje si¢, ze realizacja planu nie spowoduje negatywnych skutkéw dla zabytkéw oraz dobr kultury
wspdtczesnej znajdujacych na jego terenie oraz poza jego granicami.

1.1.5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktére w sposdb posredni majg na uwadze ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi

i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

1)  ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

2) szczegolnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

3)  modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i systemu komunikacii.

Do najwazniejszych ustalen zaliczy¢ nalezy:

1) wyznaczenie strefy technicznej od napowietrzne; linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV o maksymalnej szerokosci
do 15 m wraz z ustaleniem w jej zasiegu szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

2) zakaz lokalizowania wybranych dziatalnoci ustugowych, ktdre potencjalnie mogtyby generowaé konflikty przestrzenne
i spoteczne;

3) zakaz lokalizowania tzw. zaktadéw "ZZR" lub "ZDR";

4) ustalenie dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej;

5) ustalenie nakazu realizacji zieleni izolacyjnej;

6) realizacje szpaleréw drzew;

7) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz

drég pozarowych.
Na obszarze Planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig badz osuwania sie mas ziemnych, aczkolwiek
w potudniowo-zachodnim kraricu terenu A4U ujawniono obszar predysponowany do powstania osuwisk.
Obszar opracowania znajduje sie poza zasiegiem oddziatywania zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej (ZZR, ZDR). Dodatkowo Plan zwraca uwage, ze w przypadku realizacji statych lub tymczasowych obiektow
budowlanych o wysoko$ci rownej lub wigkszej od 50 m nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu sposobu
zgtaszania oraz oznakowania przeszkaéd lotniczych.



Potrzeby 0séb ze szczegdlnymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace sie m.in. do minimalnej liczby miejsc
do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. Ponadto, ustalenia planu dopuszczajg
realizacje urzadzen dla oséb ze szczegoinymi potrzebami przed liniami zabudowy, co ma na celu zapewnienie nieograniczonego
dostepu do budynkdw, oraz nie wprowadzajg zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla ich
potrzeb.

1.1.6. walory ekonomiczne przestrzeni:

Obszar planu posiada bezposredni dostep do drdg publicznych, infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki, zaopatrzenia
w wode i gaz, kanalizacji, telekomunikacji oraz cze$ciowo sieci cieptowniczej.

Jest to obszar silnie zurbanizowany, zatem nowa zabudowa bedzie mozliwa przede wszystkim na zasadzie uzupetnienia
i ,dogeszczenia” juz istniejacej struktury.

Rozwigzania zawarte w Planie spetniajg oczekiwania spoteczne, umozZliwiajac realizacje funkcji mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych, ustugowych czy ustugowo-produkcyjnych, co w efekcie przyczyni sie do rozwoju gospodarczego miasta.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja udokumentowane ztoza, tereny i obszary gérnicze.

Na obszarze Planu obowigzuje obecnie jeden akt prawa miejscowego: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Pinczéw przyjety uchwatg Nr XL/372/09 Rady Miejskiej w Pinczowie z dnia 25 listopada 2009 roku.

1.1.7. prawo wiasnosci:

Ustalenia planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, poprzez migdzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu
czy zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. Umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposob zgodny z oczekiwaniem spotecznym,
pozwalajac na realizacje szeroko rozumianych funkcji mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych czy ustugowo-
produkcyjnych. Przy planowaniu dziatalno$ci na danym terenie nalezy wzia¢ pod uwage zakazy planu dotyczace szczegdlnych
warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1.1.8. potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa panstwa:

W obrebie obszaru planu nie znajdujq sie tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, dla ktorych
nalezato wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy, natomiast plan zwraca uwage, ze w przypadku realizacji statych
lub tymczasowych obiektow budowlanych o wysoko$ci rownej lub wigkszej od 50 m nalezy postepowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkéd lotniczych.

1.1.9. potrzeby interesu publicznego:

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 15 ust. 2 pkt 5 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto, Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:

1) utrzymanie istniejacych juz drog publicznych i wewnetrznych oraz ciagu pieszo-jezdnego, za posrednictwem ktérych mozliwa
bedzie obstuga nieruchomosci oraz racjonalne poprowadzenie przysztych sieci infrastruktury technicznej;

2) utrzymanie mozliwosci realizacji szerokiego wachlarza dziatalno$ci ustugowych, gdzie w zalezno$ci od zaistniatych potrzeb plan
nie wyklucza realizacji zaréwno ustug publicznych jak i ustug komercyjnych;

3) ochrong wartosci przyrodniczych;

4) ochrong wartosci kulturowych zlokalizowany w obszarze planu jak i jego najblizszym sasiedztwie;

5) utrzymanie terenu, na ktérym zlokalizowana jest linia kolejowa Jedrzejowskiej Kolei Dojazdowej, ktéra w przysztosci moze zosta¢
odtworzona jako jedna z atrakcji turystycznych Pinczowa;

6) utrzymanie terenéw obstugi publicznego transportu zbiorowego, obstugi komunikacji samochodowej z towarzyszacq zabudowg
ustugowg oraz parkingéw powierzchniowych.

1.1.10.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej co zostato zapisane w ustaleniach ogoinych i szczegétowych
planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.1.11. zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej:

Organ sporzadzajacy niniejszy Plan zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, poprzez:

1) ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozq
oddziatywania na $rodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskéw;

2) ogloszenie o wytoZeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu oraz
umozliwienie sktadania uwag (etap po uzyskaniu odpowiednich opinii i uzgodnien).

Powyzsze ogtoszenia, udostepniane zostaty w gazecie: "Tygodnik Ponidzia”, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz na tablicy

ogtoszen Urzedu Miejskiego w Pinczowie.

1.1.12. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:



Zgodnie z art. 17 Ustawy Burmistrz Miasta i Gminy Pifczéw kolejno:

1)  ogtositw miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 28 lipca 2020 r. o podjeciu stosownej uchwaty wraz z przystapieniem
do przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow;

2) zawiadomit na pismie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania;

3) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na $rodowisko;

4)  rozpatrzyt ztozone wnioski;

5) sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko;

6) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) przediozyt projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w celu zaopiniowania. Komisja wydata pozytywna opinie co pozwolito skierowac projekt planu do dalszych prac;

8) uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia dla projektu planu oraz wprowadzit zmiany z nich wynikajace;

9) ogtosit w dniu 2 marca 2021 r. o wytozeniu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego

wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko
do publicznego wgladu w okresie od 10 marca 2021 r. do 12 kwietnia 2021 r. oraz w dniu 30 marca 2021 r. zorganizowat dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

10) wyznaczyttermin do 27 kwietnia 2021 r., w ktérym zainteresowani mogli wnie$¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu i prognozy
oddziatywania na $rodowisko;

Prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszej zmiany planu miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej

nie zostaty jeszcze zakoriczone. Kolejne etapy w toku.

1.1.13. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Ustalenia Planu nakazujg zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej oraz w przypadku zaopatrzenia w wode do celow
przeciwpozarowych postepowanie zgodnie przepisami odrebnymi (w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych).

Plan wprowadza takze odpowiednie ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekdw oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
majace na celu ochrong zasobéw wodnych. Plan uwzglednia rdwniez wystepowanie na catym obszarze mpzp Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 409 "Niecka Miechowska" (czes¢ SE), dla ktdrego obowigzujq zasady zagospodarowania okreslone przepisami
odrebnymi.

1.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkafncdw, w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium,
umozliwiajgc im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe czy ustugowo-
produkcyjne.

Zamierzenia inwestycyjne realizowane beda w zgodzie z walorami historyczno-kulturowymi sasiedztwa, tj. w szczegdlno$ci
wynikajacymi z sasiedztwa obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw obejmujacego uktad urbanistyczny miasta Pinczow.
Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniajg bezposrednig obstuge nieruchomosci, ale takze zabezpieczajg
mozliwo$¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury technicznej. W ramach ustug, w zaleznoSci od zaistniatych potrzeb,
mozliwe jest lokalizowanie zaréwno ustug komercyjnych jak i ustug o charakterze publicznym, tym samym uwzgledniajac interes
prywatny i publiczny.

Niezbedne analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne wskazujg na stuszno$¢ przyjetych w Planie rozwigzan.

1.3. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Tereny objete planem znajdujg sie w obszarze o wyksztatconej juz strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Dostepne jeszcze wolne
tereny przeznaczone pod zabudowe stanowié bedg w wiekszosci wylgcznie uzupetnienia juz istniejacej tkanki miejskiej, co spetnia
warunek minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz daje mozliwo$¢ korzystania z publicznego transportu
zbiorowego. Dodatkowo plan ustala wskaznik intensywnos$ci zabudowy, co ma na celu zageszczenie struktur przestrzennych dazace
do optymalnego wykorzystania lokalnej przestrzeni

Ponadto, na wiekszosci terendw Plan dopuszcza realizacje ciggéw pieszo-rowerowych co daje mozliwo$¢ realizacji inwestycji
utatwiajacych ruch pieszo-rowerowy. Plan nie wyklucza mozliwo$ci wprowadzania innych rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystéw w jego obrebie.

2. Zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust 2 Ustawy, oraz sposéob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Stwierdza si¢ zgodnos¢ ustalen planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Pirczéw wraz
zoceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw



zagospodarowania przestrzennego, ktéra zostata przyjeta uchwatg Nr XXI1V/196/2016 Rady Miejskiej w Pinczowie z dnia 7 wrzesnia
2016 r.

Analiza wykazata, iz "Ustalenia ... plandw nie obejmujgq wszystkich obligatoryjnych ustalen zgodnie z art.15 pkt.2 obowigzujacej
ustawy. Nalezy podjac dziatania do sukcesywnej aktualizacji obowigzujacych miejscowych plandw oraz dziatania w celu sporzadzenia
plandw na terenach nie objetych miejscowymi planami."

Co wiecej, analiza wskazuje, ze "(...) plany miejscowe uchwalone do 2010 roku, z uptywem czasu staty sie czesciowo nieaktualne,
posiadajg zbyt ogolne zapisy oraz budzg trudnosci w interpretacji. Przede wszystkim jednak swojg zawarto$cig merytoryczng
nie wypetniajg wymogow obecnej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego wymagajg konsekwentnego
zastepowania nowymi planami na przestrzeni najblizszych lat."

Ponadto, "plany ... wykazujg braki w obligatoryjnych zapisach, ... nie regulujq zapiséw dotyczacych miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz nie odnoszg si¢ do zapisow dotyczacych
krajobrazu wprowadzonych audytem krajobrazowym, ... nie majg opracowanego uzasadnienia zgodnego z art. 15 ustep 1".

Biorgc zatem powyzsze pod uwage nalezy stwierdzié, ze Burmistrz Miasta i Gminy Pinczéw przystepujac do sporzadzenia zmiany
planu, nie naruszyt ustalen uchwaty w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta i gminy Pificzéw.

3.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Na obecnym etapie nie mozna jednoznacznie okresli¢ wptywu ustaleri przedmiotowej zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy. Dokumentem, ktdry orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie gminy jest ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia
zmiany nr 6 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pinczéw w gminie Pinczéw” opracowana na etapie jego
sporzadzania. Wyniki ww. dokumentu wskazujg jednak, iz w dtuzszej perspektywie uchwalenie i realizacja przedmiotowego mpzp
wplynie na dochody gminy i nie spowoduje znacznego obcigzenia jej budzetu.

4. Podsumowanie:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czesé
graficzna, wymagane rozstrzygniecia oraz dane przestrzenne o obiekcie stanowig zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta niniejszej uchwaly jest uzasadnione.



